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Hornachuelos no cuenta con la Aprobación del Documento de Avance de planeamiento 

para la identificación  y delimitación de asentamientos urbanísticos y ámbitos de hábitat rural 

diseminado en suelo no urbanizable,  de acuerdo con el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por 

el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no 

urbanizable en la Comunidad Autónoma de Andalucía  (en adelante Decreto 2/2012). Por 

ello, se procede a tal identi ficación en el presente Anexo de la Memoria de Ordenación del 

PGOU.  

Por exclusión, las edificaciones que no se ubiquen en ninguno de los asentamientos 

delimitados, tendrán la consideración de edificaciones aisladas, a los efectos establecidos por 

el Decre to 2/2012.  

 

En cuanto al alcance y contenido del  presente Anexo, éste se adecua a las determinaciones 

contenidas en el Decreto 2/2012, tomando como referencia las recomendaciones indicativas 

y orientativas definidas en las Normativas Directoras para la Or denación Urbanística en 

desarrollo de los artículos 4 y 5 del Decreto 2/2012  (en adelante Normativas Directoras), 

publicadas en el Boletín Oficial de la Junta de Andalucía nº 46, de 7 de marzo de 2013.  

 

1. DEFINICIÓN DE ASENTAMIENTOS URBANÍSTICOS Y CRITERIOS PARA SU IDENTIFICACIÓN Y 

DELIMITACIÓN. 

 

El Decreto 2/2012, en su artículo 2, distingue las edificaciones en el suelo no urbanizable, por su 

forma de ubicación, definiendo en el apartado 2.b) los asentamientos urbanísticos como:  

 

òćmbitos territoriales definidos, consolidados por edificaciones próximas entre sí, generadoras 

de actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para necesitar 

infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanísticos básicos especificados en el artículo 

45.1.a) de  la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.ó 

 

No obstante, son las Normativas Directoras, el documento, que en su NORMA 3ª, desarrolla 

más extensamente los criterios a tener en cuenta para la identificación y delimitación de los 

citados asentamientos urbanísticos.  

 

Es por ello, que adoptamos, con carácter general, la definición de los criterios establecidos en 

la citada NORMA 3ª, teniendo en cuenta que los mismos tienen el carácter de 

recomendaciones indicativas y orientativas.  

 

En base a esta NORMA 3ª, la identif icación y delimitación de los asentamientos urbanísticos en 

el suelo no urbanizable requerirá la valoración conjunta de los requisitos establecidos en el 

Artículo 2.2.b) del decreto 2/2012, de 10 de enero, a partir de los criterios y parámetros que se 

esta blecen a continuación.  

 

1.1. Los asentamientos urbanísticos deberán estar constituidos por ámbitos territoriales 

definidos y consolidados por agrupaciones de edificaciones próximas entre sí . 

 

El grado de consolidación se mide mediante la densidad edificatoria ( número de 

edificaciones existentes por hectárea), la cual deberá ser lo suficientemente elevada como 

para que resulte sostenible la implantación de servicios y dotaciones comunes.  

En este sentido no deberán considerarse asentamientos urbanísticos las agru paciones de 

edificaciones aisladas que por su escasa densidad edificatoria no reúnan las condiciones 

adecuadas para desarrollar actividades urbanas y constituir un núcleo de población, sin 

perjuicio de que para dichas agrupaciones de edificaciones puedan a plicarse soluciones 

coordinadas para la prestación de ciertos servicios, conforme a lo establecido en el art 10.3 

del Decreto 2/2012 del 10 de Enero.  

 

En caso de asentamientos urbanísticos de uso predominante residencial , su delimitación se 

efectuará tenie ndo en consideración su grado de consolidación y la viabilidad de 

implantación en ellos de servicios y dotaciones comunes sostenibles. De este modo, para 

densidades edificatorias inferiores a 10 viviendas por hectárea, deberá justificarse que es 

viable la implantación de servicios por la existencia de infraestructuras generales próximas a 

los mismos de fácil conexión y la implantación de dotaciones por su adecuada localización 

territorial en relación con las necesidades de la población. Para densidades edif icatorias 

inferiores a 5 viviendas por hectárea se considera que no es viable la implantación de 

servicios y dotaciones comunes. En todo caso la densidad edificatoria propuesta deberá 

cumplirse en cualquier ámbito parcial del asentamiento que pueda identif icarse bien por su 

uso, tipología o grado de consolidación.  

 

Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que por su proximidad y estructura sean 

integrables en la ordenación urbanística de núcleos urbanos existentes, el requisito de 

densidad edificatoria mínima podrá reducirse para su consideración como asentamiento 

urbanístico.  

 

Para el resto de usos predominantes  (industriales, terciarios o turísticos), la  Normativa Directora 

no establece criterios de densidad, pero sí se tendrá en consideración la posi bilidad de 

implantar en los asentamientos urbanísticos los servicios y dotaciones comunes de forma 

sostenible, a semejanza de lo establecido para los asentamientos residenciales.  

 

1.2. Los asentamientos urbanísticos deberán poseer estructura urbana.  

 

En este sentido, no se exige que el asentamiento urbanístico que se identifique posea ya 

implantada la estructura urbana, sino, que presente aptitudes adecuadas para su 

implantación en caso de procederse a la ejecución de la urbanización, conforme a las 

previsiones del planeamiento urbanístico.  

 

La aptitud de un asentamiento para dotarse de una estructura urbana puede venir motivada 

por sus características morfológicas, su capacidad de integración en la estructura urbanística 
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existente y, en general, del cumplimiento  de los demás criterios y parámetros que diferencian 

un asentamiento urbanístico de una agrupación de edificaciones.  

 

 

1.3. En los asentamientos urbanísticos deberán generarse actividades urbanas.  

 

La aptitud para generar actividades urbanas y la necesidad de s ervicios y dotaciones 

comunes para una determinada agrupación de edificaciones viene marcada por la 

dimensión que alcanza esta agrupación.  

 

En el caso de que el uso predominante sea el residencial , se considera que una agrupación 

de edificaciones reúne la s características mínimas que hacen necesaria la implantación de 

servicios y dotaciones comunes cuando tengan capacidad para una población mínima en 

torno a los 200 habitantes (entre 60 y 100 viviendas).  

 

Cuando se trate de agrupaciones de viviendas que p or su proximidad y estructura sean 

integrables en la ordenación urbanística de núcleos urbanos existentes, el requisito de 

capacidad poblacional mínima podrá reducirse para su consideración como asentamiento 

urbanístico.  

 

En el caso de agrupaciones de edif icaciones cuyo uso predominante sea distinto del uso 

residencial , el tamaño mínimo de las mismas será el que garantice que poseen una dimensión 

adecuada para generar demanda de dotaciones y servicios comunes, en consideración a su 

tipología y a la forma de  implantación de estas edificaciones en función de su uso 

predominante.  

 

2. VALORACIÓN.  

 

El estudio realizado para la detección de la existencia o no de asentamientos urbanísticos en 

el término municipal de Hornachuelos, se ha centrado, por un lado, en el aná lisis de las 

edificaciones existentes en torno a los núcleos urbanos y urbanizables definidos por el 

Planeamiento Vigente, y por otro, en la detección de fenómenos de parcelación urbanística 

en el territorio..  

 

2.1. Análisis del entorno de los núcleos urbanos y  urbanizables:  

 

La estructura de asentamientos del término municipal de Hornachuelos se constituye como un 

modelo polinuclear conformado por una serie de núcleos distribuidos en el territorio, distantes 

entre sí, y cuyo origen viene determinado por diferen tes casuísticas, distinguiéndose 

básicamente, entre el núcleo principal de Hornachuelos y los poblados de colonización.  

 

2.1.1. Análisis del entorno del núcleo principal de Hornachuelos:  

 

El núcleo principal de Hornachuelos , donde se concentra la mayor parte de la población, lo 

constituye el núcleo originario procedente del primer asentamiento poblacional, y los 

sucesivos crecimientos que han tenido lugar a lo largo de la historia, algunos de ellos con 

origen en parcelaciones ilegales surgidas en torno al núcleo,  que posteriormente han sido 

integradas al desarrollo urbano mediante el planeamiento municipal.  

 

Junto al núcleo, y en las zonas de topografía más suave, se aprecia la presencia de 

edificaciones dispersas que surgen apoyadas en ejes viarios y caminos. Est as edificaciones se 

concentran principalmente, al sur del núcleo, junto a la zona de Retamales, y al este del 

polígono industrial de La Vaquera. Las edificaciones localizadas al sur de la zona de 

Retamales son principalmente de uso residencial, mientras qu e las existentes al Este del 

polígono industrial de La Vaquera, son construcciones de escaso valor con uso distinto al 

residencial.  

 

Según las ortofotos que se adjuntan correspondientes a los años 1.977 -1.983, 1.984-1.985, 1.998, 

2.001, y 2.010, el origen de este proceso de ocupación del territorio, junto al núcleo de 

Hornachuelos se remonta, como mínimo al año 1.984 y 1.998, proceso que se ha ido 

consolidando a lo largo de los años, según se desprende del análisis de las ortofotos de los 

años sucesivos, de  entre las que destaca la del año 2.001, previa a la entrada en vigor de la 

LOUA, y la del año 2.010, como la más actualizada hasta la fecha.  

 

 
        Ortofoto año 1977 1983. Fuente: www.ideandalucia. es/IDEAvisor. Junta de Andalucía  

 

http://www.ideandalucia.es/IDEAvisor
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        Ortofoto año 1.984 1.985. Fuente: www.ideandalucia.es/IDEAvisor . Junta de Andalucía  

 

 
Ortofoto año 1.998  

 

 
Ortofoto año 2.001  
 

 
     Ortofoto año 2 .010 

http://www.ideandalucia.es/IDEAvisor
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     Plano de análisis de edificaciones. Núcleo de Hornachuelos  
 

 
  Plano catastral. Fuente: Sede Electrónica Dirección General del Catastro. 2.016  

 

Tal como puede apreciarse en la cartografía adjunta, se pueden i dentificar cuatro procesos 

de parcelación  diferenciados por su localización, delimitación, estructura, y uso. El primero, el 

que surge a mediados de los años 80, apoyado en la continuación de las calles Los Nardos y 

Las Violetas, que cuenta con una estruct ura y tipología similar a la existente en el suelo 

urbanizable, el cual se encuentra a día de hoy prácticamente consolidado. El segundo y 

tercero, surgen en los años 90, apoyados en caminos existentes y de nueva creación que 

cruzan el ámbito de norte a sur , con la existencia de viviendas aisladas en parcelas de mayor 

tamaño. Y el cuarto,  el que surge al este del polígono industrial de La Vaquera, con la 

presencia de edificaciones tipo nave, apoyado en caminos, y en colindancia con el suelo 

urbano.   

 

A cad a uno de estos procesos se les ha otorgado la siguiente denominación para su 

identificación y análisis:  

 

1_Parcelación Los Retamales.  

2_Parcelación Oeste Retamales.  

3_Parcelación Suroeste Retamales  

4_Parcelación Este polígono industrial La Vaquera.  

 


